
Studenten-Apartments & mehr in München.

LEBENSWERTE
ANLAGE.
Studenten-Apartments & mehr in München.



Ganz wie Sie möchten!

HOME BASE IST:
CITY-WOHNUNG.
WAHLHEIMAT.
KAPITALANLAGE.



er in München lebt, wird seinen Aktionsradius täglich 
erweitern. Events in der City, Erholung in den Parks, 
Sport an den Seen oder in den Bergen: Zu groß ist die 
Auswahl und zu vielfältig sind die Möglichkeiten, als 
dass man sich einschränken sollte.

HOME BASE ist Wohnen, das aktiv und dynamisch ge-
prägt ist. Vormittags an der Universität oder am aktu-
ellen Projekt, nachmittags in der Bibliothek oder im 
Meeting, vor dem Abendessen noch auf einen Sprung 
zum Shopping und später mit Freunden unterwegs: 
Urbanes Leben ist kreativ, mobil und inspirierend. 
HOME BASE in München-Neuperlach schenkt ein 
Zuhause mit Charme und Ambiente, in das man nach 
einem ereignis- und erfolgreichen Tag gern zurück-
kehrt. Die Kompaktheit der Wohnungen unterstützt 
agiles Leben, in dem das Zuhause mehr Ausgangs-
basis als Mittelpunkt ist – und steigert nochmals die 
Vermietbarkeit dieses gefragten Immobilientyps.

Für Energiebündel & Durchstarter.

W

×   HOME BASE: 
Studenten-Apartments und 
frei vermietbare Apartments

×   HOME BASE ist Startpunkt 
und Rückzugsort

×   HOME BASE ist das Konzentrat 
des urbanen Lebens

A8

A8

A99

A92
A9

A94

A95

A995

GROSS
LEBEN.

CITY-WOHNUNG.

KOMPAKT
WOHNEN.
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Shoppen, die Freizeit genießen und  
mehr: Freuen Sie sich auf eine Lage,  
die alle Möglichkeiten bietet. 
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OME BASE bringt seine Bewohner in eine Lage, die 
zahlreiche Vorzüge auf sich vereint: Die wichtigsten 
Nahversorger befinden sich in Laufweite, und pep, das 
Einkaufs-Center Neuperlach, mit 125 Fachgeschäf-
ten ist leicht mit dem Rad zu erreichen. Die täglichen 
Besorgungen sind also schnell und bequem erledigt. 
Zum Glück gelingt die Flucht aus dem Alltag genauso 
einfach: Schließlich wohnt man in HOME BASE bereits 
ganz nah am grünen Erholungsgebiet des Münchner 
Südostens. Ostpark, Riemer Park oder Hachinger Tal 
sind nur einige Beispiele, und es gibt noch viel mehr 
zu entdecken.

Heute in das Stadtleben eintauchen, morgen die Be-
schaulichkeit einer ländlichen Umgebung genießen 
– und am Tag darauf die idealen Verbindungen für 
einen Ausflug Richtung Alpenvorland zum Skifah-
ren oder Wandern nutzen: Wohin es auch geht, von  
HOME BASE aus ist der Weg nicht weit.

Jeden Tag auskosten!

KURZE WEGE.

H

×   HOME BASE macht 
tägliche Besorgungen 
einfach

×   HOME BASE bringt Stadt 
und Umland zueinander

×   HOME BASE kennt keine  
Einschränkungen

München –  
bestplatzierte deutsche  

Stadt im European  
Regional Economic Growth  

Index (E-REGI) 2013

Quelle: Stadt München,  
LaSalle Investment  

Management

MEHR LEBENS-
FREUDE.
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Der ÖPNV bringt  
Sie vom U-Bahnhof 
Quiddestraße ...

×   in ca. 15 Min. zur LMU
×   in ca. 14 Min. zum  

Hauptbahnhof
×   in ca. 16 Min. zum  

Marienplatz
×   in ca. 18 Min. nach 

Schwabing
×   in ca. 25 Min. an die TUM

Womit der Tag auch lockt –  
Sie sind gleich da!

Apotheke 
ca. 50 m

Supermarkt 
ca. 50 m

Bäcker 
ca. 100 m

Arzt 
ca. 150 m

Bus 
ca. 250 m

U-Bahn 
ca. 800 mFitnessclub 

ca. 1 km

Ostpark 
ca. 1,2 km

Einkaufscenter 
ca. 1,8 km

Schwimmbad 
ca. 2,2 km

Schnell in der City dank guter ÖPNV- 
Anbindungen, die wichtigsten  
Nahversorger gleich um die Ecke –  
HOME BASE ist für junge Menschen,  
die München lieben. Ebenfalls ganz  
in der Nähe: der beliebte Ostpark!
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×   HOME BASE ist die 
Initialzündung für Ihre  
Karriere

×   HOME BASE ist die junge 
Lage im Traditionsviertel 
Perlach

×   HOME BASE bringt  
Dynamik ins Leben

OME BASE ist auf das Leben junger und jung geblie-
bener Menschen ausgerichtet und positioniert sie in 
städtischer Pole-Position, wenn es um die Erreichbar-
keit der wichtigen Adressen und angesagten Locations 
geht. Wer sich gern auf täglich neue Entdeckungen 
einlässt, aktiv ist und vielfältige Interessen verfolgt – 
für den ist eine Lage, wie sie HOME BASE bietet, genau 
richtig.
Studenten freuen sich über schnelle Anbindungen zu 
LMU und TUM, junge Macher über einfache Verbin-
dungen zu den Business-Standorten. Mit Bus, U- und 
S-Bahn erreichen sie, was jeden Tag wichtig ist – und 
sind in der Freizeit schnell da, wo sie am liebsten 
ausspannen.
Auch wenn es mit dem Auto ins Umland geht, spielt 
HOME BASE seine Standortvorteile aus: In etwa 10 
Minuten ist man auf der A 8 – und über diese zum 
Beispiel schnell am Tegernsee oder in Salzburg. 

H

Wie für Sie gemacht!

VOM CHARME
DER PASSENDEN
LAGE.
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400.000 Studenten  
mehr in Deutschland

Quelle: „Studentenwohnungsmarkt – 
Makro-Scoring für die neue  
Asset-Klasse“, BulwienGesa  

AG 2012

2015

2012
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München ist 2014  
die Stadt mit der höchsten  

Lebensqualität in Deutschland. 

Die Top 5 im Überblick:

Quelle: www.mercer.de

1. München

2. Düsseldorf

3.  Frankfurt am Main

4. Berlin

5. Hamburg



In HOME BASE wohnen, in München leben, alle Möglichkeiten genießen.

ünchen ist DIE Wachstums-Metropole Deutschlands 
und zugleich einer der gefragtesten Orte zum Leben. 
Wer gern erfolgreich ist, aber über seiner Karriere 
nicht die angenehmen Seiten des Lebens vergessen 
hat, ist hier genau richtig.

Von HOME BASE aus lassen sie sich bestens erkun-
den, die ruhigen, idyllischen und persönlichen Seiten 
der City. Gehen Sie also auf eine Erkundungstour, die 
inspiriert, motiviert und entspannt – zum Beispiel in 
das Zentrum des alten Perlach, an den Pfanzeltplatz.

Lernen Sie die dynamische Boomtown München von 
ihren besonders charmanten Seiten kennen!

M

ERFOLG
TRIFFT
VIELFALT.
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Einige der in München 
ansässigen Arbeitgeber

BMW  ×  Munich Re  × 
Allianz  ×  Siemens  ×  
Infineon  ×  Linde  × 
Apple  ×  Roland Berger  × 
Max-Planck-Gesell-
schaft  ×  EADS  
Deutschland  ×  Fraun-
hofer-Gesellschaft  × 
Bayerische Akademie 
der Wissenschaften  × 
ifo Institut  ×  Microsoft

OLYMPIAPARK

MARIENPLATZ

OSTPARK

U-BAHN

UNIVERSITÄT

OSTBAHNHOF

Dynamik als Lebensprinzip,  
Erfolg als Grundsatz:  

München ist die Metropole,  
in der man weiterkommt.

10   HOME BASE   Karriere & Wirtschaft



en eigenen Weg gehen, Ideen umsetzen, Ziele errei-
chen: Wer sich weiterentwickeln möchte, findet in 
München den idealen Standort für ein erfolgreiches 
Leben. Zum einen weil hier einige der bedeutendsten 
und innovativsten Unternehmen Deutschlands ihren 
Sitz haben. Zum anderen weil hier die enge Verzah-
nung von Bildung und Business der Wirtschaft neue, 
wertvolle Impulse schenkt –  und dem Nachwuchs 
hervorragende Chancen für den weiteren Lebens-
weg. Und schließlich weil sich München bei allem 
Erfolg seinen Charme und seinen ganz eigenen,  
lässigen Lebensstil bewahren konnte.

HOME BASE ist ein Ankerpunkt in der Stadt mit den 
hervorragenden Perspektiven – und die attraktiven 
Arbeitgeber sind von hier schnell und einfach zu er-
reichen. Ein klares Plus für die Mietnachfrage der 
Apartments in HOME BASE!

Die Stadt, die ganz vorn ist.

STANDORT MIT

D

HOHER WIRT-
SCHAFTSKRAFT.
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×   HOME BASE lässt die Be-
wohner München erleben

×   HOME BASE ist das 
Sprungbrett zur  
Selbstverwirklichung

×   HOME BASE ist so ideen-
reich, frisch und modern 
wie München selbst

+ 10,9 % mehr  
Einwohner in München  

bis 2030

2009

Quelle: Stadt München, Referat für  
Stadtplanung und Bauordnung

2030



Die hohe  
Nachfrage nach Apart- 

ments und kleinen Wohnungen  
sorgt für entsprechende Mietpreise:  

Innerhalb von drei Jahren stiegen  
diese in der Stadt um ca. 16 %.

Quellen: Stadt München, Abend- 
zeitung München, 4.4.2014

Mietpreisentwicklung  
in München:

+ ca. 16 %



owohl die jüngere Vergangenheit als auch die lang-
fristige Entwicklung belegt es: Eine Investition in den 
Sachwert Immobilie an einem starken Standort ist in 
mehrfacher Hinsicht rentabel. Die Preisentwicklung 
zeigt nach oben, hohe Nachfrage in den Ballungsräu-
men wirkt sich auf die Rendite aus, und Immobilien-
eigentum bietet wertvollen Inflationsschutz. All das 
gilt besonders für die Stadt München: Der beständige 
Zustrom sorgt dafür, dass die Stadt noch lange wach-
sen wird –  und es fehlen immer mehr Wohnungen. 
Die Mieten gehören bundesweit zu den höchsten und 
kompakte Apartments sind äußerst gefragt. Das liegt 
an den über 105.000 Studenten am Bildungsstandort 
mit 2 Exzellenz-Unis, an der hohen Zahl der Wochen-
end-Pendler und den vielen High Potentials, die der 
Größe ihrer Wohnung weniger Wert beimessen als ei-
ner urban-vielseitigen Lage.

HOME BASE konzentriert alle Vorteile von Sachwerten 
in München auf sich – und bietet darüber hinaus mo-
dernes, wohnliches Ambiente für die Mieter sowie um-
fassenden Vermietungsservice für die Eigentümer.

Eine Immobilie in München: die gute Idee für Ihr Kapital.

INFLATIONS-

S

SICHER MIT
TOP-RENDITE.

×   HOME BASE bietet 
kompakten, günstigen 
Wohnraum

×   HOME BASE hat eine 
riesige Zielgruppe

×   HOME BASE erfreut sich 
starker Nachfrage 
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„Junge Menschen  
in teuren Citylagen“

Quelle: F.A.Z.,  
21.2.2014

„Der Trend geht zur  
kleineren Wohnung“.

Nur ca. 10  % der  
Münchner Studenten finden  

Platz in Studenten-Wohnheimen

Quellen: Studie der GBI AG „Stu- 
dentisches Wohnen in Deutsch- 

land 2013“, www.tum.de

Anzahl der Studierenden in München 2013

ca. 103.800

ca. 10.000 Studenten  
mit Wohnheimplätzen



DIE RICHTIGE
PERSPEKTIVE. 
Beste Aussichten für genussvolles Stadtleben.

Freie grafische Gestaltung

Freifläche Kita
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PERSPEKTIVE. 

leich neben dem Ensemble von HOME BASE beginnt 
eine grüne Erholungsfläche, in der sich der Tag mit 
einer motivierenden Jogging-Runde beginnen lässt. 

Große, schattige Bäume, Parks und grüne Inseln 
bestimmen das Bild der Nachbarschaft. Und auch 
HOME BASE selbst ist in eine kleine Parklandschaft 
integriert. So entsteht ein von der Natur geprägtes 
Umfeld, das man in der Metropole München so viel-
leicht nicht erwartet hätte – über das man sich aber 
jeden Tag freut. 
Im geschützten, ruhigen Innenbereich des Objekts 
steht allen Bewohnern eine erholsame Grünfläche zur 
Verfügung. 
Auf den Dachflächen laden Freiluft-Lounges, Gärten, 
Sitzgelegenheiten sowie ein Multifunktions-Sport-
platz zum Verweilen und Bewegen ein. Durchatmen, 
Kraft schöpfen, Spaß haben – auch das gehört zum 
Angebot von HOME BASE. 

G

Mehr Bewegung in der Stadt: Diese Lage bringt Dynamik und Aktivität auf den Punkt.

 

Nachbarschaft   HOME BASE   15

×   Erlebnisflächen auf den 
Dächern für die Bewohner

×   effektvolle Freigestaltung 
mit Erholungsfaktor

×   Geländestufen und  
wechselnde Höhen

×   schattige Bäume,  
sonnige Freiflächen

×   auf Wunsch: Stellplatz 
in der Tiefgarage



NICHTS OHNE
FUNKTION.
Alles mit Geschmack.

16   HOME BASE   Architektur

×  einladende Architektur
×   terrassierter Baukörper
×   opulente Dachbegrünung



NICHTS OHNE

ute Architektur beginnt immer, sich zuallererst mit der 
Funktion auseinanderzusetzen und die Form entspre-
chend zu gestalten. Bessere Architektur endet damit 
nicht, sondern ergänzt funktionales Gestaltwerden um 
Stil und guten Geschmack. Auch HOME BASE zeich-
net ein solches Selbstverständnis aus. Das Ergebnis: 
Gebäudekörper, die so repräsentativ wie gefällig sind.

G
Aus Sicht des IllustratorsAus Sicht des Illustrators
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SO VIEL MEHR
ALS ERWARTET.
Gestaltung mit  
Raffinesse.

Aus Sicht des IllustratorsAus Sicht des IllustratorsAus Sicht des Illustrators
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s braucht schon eine ungewöhnliche Perspektive, um 
den ganz besonderen Reiz des Ensembles zu zeigen: 
HOME BASE nutzt seine gesamte Grundfläche für Frei-
luft-Wohnen in unterschiedlichen Höhen. Kommunika-
tionspunkte, Erholungsflächen und Outdoor-Lounges 
prägen das Bild von oben. Und schließlich gibt es sogar 
einen Sportplatz, der die wohl ausgefallenste Möglich-
keit zu einem heißen Match über der Stadt bietet.  
Jede dieser Flächen ist allen Bewohnern von HOME 
BASE zugänglich.

E

SO VIEL MEHR
ALS ERWARTET.
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Aus Sicht des Illustrators

MEHR LICHT.
MEHR LUFT.
Mehr Atmosphäre.

ohnen, das sich als Basis zur Entfaltung Ihrer Stadt- 
Persönlichkeit versteht, will Sie nicht einschränken – 
und reicht konsequenterweise über die vier Wände  
hinaus. Mit seinen Loggien und Terrassen bietet HOME 
BASE viele schöne Gelegenheiten, den Wohngenuss 
nach draußen zu verlegen. Mit der stilprägenden  
Treppenform, den dynamischen Flächen und frischen 
Farben macht die Architektursprache deutlich: Hier 
spielt das Leben!

W
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×   Loggien und Terrassen
×   3-fach verglaste Fenster
×    Rollläden zu allen 

Fenstern



KOMFORT
UND HOHER 
STANDARD.
Garanten für Wertstabilität.
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OME BASE offeriert Solidität, ausgesuchte Materia-
lien und umfassende Ausstattung. Davon profitieren 
die Bewohner, die sich an einer besonders wohnli-
chen Immobilie erfreuen. Nicht minder interessant 
ist das Interieur für Anleger: Sie sorgt für hohe Nach-
frage, erfreuliche Mieten und Werterhalt.

H

Wohlgefühl, das man jeden Tag spürt und das sich auf Dauer auszahlt.
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×   KfW-Effizienzhaus 70 
(nach EnEV 2014)

×   Küche inklusive Elektrogerä-
ten und Granit-Arbeitsplatte

×   absperrbarer Spind &  
Radstellplatz im Keller

×   Gemeinschafts- 
Waschraum mit Wasch- 
maschinen und Trocknern



GESCHMACK-
VOLL. GUT.

an merkt es den Apartments von HOME BASE an, dass 
sie bis in jede Kleinigkeit durchdacht sind. Da ist es 
nur logisch, dass auch die Ausstattungsdetails Ihren 
Ansprüchen genügen. So haben wir die Komplettie-
rung ausschließlich erfahrenen Markenherstellern 
anvertraut. Wir haben Linien und Produkte gewählt, 
die Zeitlosigkeit, ansprechendes Design und Funktio-
nalität verbinden. 

M

BESONDERS.
Detailreich mit Funktion.
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GESCHMACK-
VOLL. GUT.

Richten Sie sich auf viele schöne Momente ein: HOME BASE ist Ihr Zuhause mit Flair.

BESONDERS.
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×   Markenprodukte in den 
Bädern 

×   bodengleiche Duschen 
oder niedrige Dusch- 
tassen

×   formschöner Handtuch-
heizkörper im Bad

×   pflegeleichte, schöne 
Böden in Holzoptik



Apartment Typ A
Wohnflächen 23,30 m2 – 26,80 m2

Loggia

Wohnen

Bad
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Apartment Typ B | barrierefrei
Wohnflächen 21,33 m2 – 22,36 m2

Loggia

Wohnen

Bad
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Loggia

Wohnen

Bad

Apartment Typ C
Wohnflächen 21,59 m2 – 22,48 m2 

(Apartment 70 mit großem Balkon – Wohnfläche 32,00 m2)
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Loggia

WohnenSchlafen

Bad

Apartment Typ D
Wohnflächen 48,89 m2
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DAS KOMPLETTE
RUNDUM-
SORGLOS-PAKET.
Wir bieten Service für ein sorgloses Gefühl.
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DAS KOMPLETTE

SORGLOS-PAKET.
er Service macht es aus: Ihre Rendite-Immobilie  
gewinnt nochmals an Wert, wenn sie von einer pro-
fessionellen Immobilienverwaltung betreut wird. 

Ihre Wohnung in HOME BASE können Sie auf Wunsch 
mit einem kompletten Vermietungsservice unse-
rer erfahrenen Verwaltungsgesellschaft anreichern. 
Dazu bieten wir verschiedene Pakete an. Das schenkt 
den Mietern Komfort und gibt den Anlegern beruhi-
genden Sachwert-Schutz. Ein Hausmeister ist vor Ort 
und kümmert sich um die kleinen Belange des All-
tags, und ein Vermietungsbüro sorgt dafür, dass Ihr 
Apartment bei Mieterwechsel umgehend neu vermie-
tet wird. Eine optimale Pflege und Instandhaltung der 
Anlage ist selbstverständlich.

HOME BASE ist Sachwert, der mehr für Sie leistet!

D

So einfach kann es gehen: Lassen Sie Ihr Eigentum in HOME BASE erfolgreich für Sie arbeiten. 
Und überlassen Sie die alltäglichen Verpflichtungen gern unserer Immobilienverwaltung.
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×   Mieterauswahl inklusive  
Bonitätsprüfung

×     Abwicklung aller erfor-
derlichen Arbeiten rund 
um den Mietvertrag

×   Kautionsabwicklung, 
Nebenkostenabrech-
nung und Korrespon-
denz aus einer Hand

×   kostenlose und schnelle 
Bereitstellung von z.B. 
Internet, Telefon und 
Strom für Mieter

×   aktiver Werterhalt Ihres 
Eigentums



eit 2005 entwickelt das Full-Service-Bauträgerunter-
nehmen wob Immobilien GmbH anspruchsvolle Wohn-
konzepte und realisiert diese selbst. Der Schwerpunkt 
liegt auf nachhaltigen Wertanlagen mit hohem Ser-
vice-Anteil. HOME BASE ist die Erweiterung unserer 
Philosophie auf modernes, urbanes Wohnen.
Auch hier legen wir Wert auf überzeugenden Service: 
in der Verwaltung, in der Anleger-Betreuung und na-
türlich für ein ausgeprägtes Wohlgefühl.
HOME BASE bietet dazu sowohl Studenten-Apart-
ments als auch frei vermietbare City-Apartments.
wob realisiert Immobilien, die den Menschen gefallen, 
ihnen nützen und Sicherheit geben. Dass wir damit auf 
dem richtigen Weg sind, zeigen die zahlreichen Emp-
fehlungen, die für uns ein besonders wichtiger Beweis 
der Kundenzufriedenheit sind. wob: Spezialisten für 
Wohnen mit sinnvollen Werten.

Kompetenz für Wohnwerte.

PHILOSOPHIE

S

UND
FAKTEN.
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wob Immobilien GmbH –
ein Überblick

×   Gründung: 2005
×   Geschäftsführer:  

KR Alois Wegscheider,  
Friedrich Obholzer,  
Herbert Schiessl

×   In den letzten Jahren 
realisierten wir eine 
Vielzahl von Wohnanla-
gen und Pflegeheimen. 
Zahlreiche Referenzen 
finden Sie auf unserer 
Website:  
www.wobimmo.com



Angabenvorbehalt: Die im vorliegenden Prospekt dargestellten Fassaden und Angaben entsprechen dem 
Stand der Eingabeplanung. Im Rahmen der Genehmigungs-, Ausführungs- und Detailplanung können auf-
grund bautechnischer Erfordernisse oder behördlicher Auflagen Änderungen gegenüber dieser Planung 
möglich sein. Maßgeblich sind ausschließlich die dem Kaufvertrag beigefügten Pläne, in denen Fenster, 
Schächte und Deckenabhängungen dargestellt sind. Für die Ausstattung ist die Baubeschreibung maß- 
gebend, nicht Abbildungen oder die zeichnerische Darstellung in den Grundrissen. Die zeichnerische Dar-
stellung der Innenperspektiven, Außenperspektiven, Fassaden und deren Farbgestaltung geben die Sicht 
des Illustrators wieder und sind deshalb nicht verbindlich. Freiflächengestaltung / Zuteilung der Gartenflä-
chen aus der Sicht des Illustrators. Maßgeblich sind ausschließlich die Baubeschreibung und der notarielle 
Kaufvertrag sowie die dem Kaufvertrag beigefügten Pläne. Dargestellte Möbel sind beispielhaft und nicht 
Bestandteil der Wohnung. Stand der dargestellten Grundrisse und Pläne: November 2014
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wob Immobilien GmbH 
Ludwig-Ganghofer-Straße 1

82031 Grünwald 
×

Kostenfreie Service-Hotline: 0800 / 962 4666 
Tel.: 089 / 244 048 53-0 
Fax: 089 / 244 048 53-8 

×
office@wobimmo.com 
www.wobimmo.com

homebase@wobimmo.com 
www.homebase-muenchen.de


